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 شركة تولان للشقق المخدومة 

( 
 
 (  شركة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 (مساهمة مقفلةشركة )

   المركز الماليقائمة 

 )بالريال السعودي( 

 ديسمبر  31كما في   

 
 م 2020   م 2021  ايضاح

     الأصول 

     متداولةغير أصول  

 9,717,467  22,721,607 6 ممتلكات ومعدات 

 14,353,097  13,697,958 7 أصول حق الاستخدام

 24,070,564  36,419,565  مجموع الأصول الغير المتداولة

     أصول متداولة

 1,009,867  722,484 8 وأرصدة مدينة أخرى   مدينون تجاريون 

 1,853,383  2,983,378 9 المستحق من أطراف ذات عةقة

 186,641  3,572,521 10 النقد وما في حكمه

 3,049,891  7,278,383  مجموع الأصول المتداولة

 27,120,455  43,697,948  إجمالي الأصول 

     الملكية  الالتزامات وحقوق  

     الملكية حقوق  

 110,000   23,100,000  11 رأس المال

 4,008,960  -  أرباح مبقاه

 -  330,785  إحتياطي ناامي

 -   6,418,319  6،  2 تقويمال إعادة    فائض 

 4,118,960  29,849,104   الملكيةمجموع حقوق  

     التزامات غير متداولة

 316,061   45,852  12 قرض طويل الأجل 

 11,223,016   8,525,281  13 التزامات عقود تأجير  

 229,933   239,267  14 التزام منافع نهاية الخدمة للموظفين

 11,769,010  8,810,400  مجموع الالتزامات غير المتداولة

     التزامات متداولة

 270,912   270,209  12 الجزء المتداول من قرض طويل الأجل 

 2,930,450   2,817,500  13 التزام عقود تأجير

  84,584    135,699   ذمم دائنة تجارية

  1,062,203   1,477,013 15 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 6,834,155  249,219  9 المستحق الي اطراف ذات عةقة

 50,181  88,804 16 الزكاة المستحقة  مخصص 

 11,232,485  5,038,444  مجموع الالتزامات المتداولة

 23,001,495   13,848,844   مجموع الالتزامات

 27,120,455   43,697,948     الملكيةمجموع الالتزامات وحقوق  

 لا يتجزء من  ذه القوائم المالية  82( إلى ) 1إن الإيضاحات المرفقة من )
ع
( تشكل جزءا  
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 شركة تولان للشقق المخدومة 

( 
 
 ( شركة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 (شركة مساهمة مقفلة)

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

 )بالريال السعودي( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزء من  ذه القوائم المالية82( إلى ) 1إن الإيضاحات المرفقة من )
ع
( تشكل جزءا  

 المنتهية في   للسنة  

 م2020 ديسمبر  31  م2021ديسمبر  31 إيضاح 

  7,586,092    12,479,199  17 إيرادات النشاط   

 (4,493,947)   (7,692,634) 18 تكلفة الإيرادات

  3,092,145   4,786,565  مجمل الربح

     

 (608,443)   (458,032)  19 مصروفات عمومية و إدارية 

 (243,620)   (348,182)  20 وتسويقية  ةمصروفات بيعي 

  736,500    650,000  21 ى إيرادات أخر 

  2,976,582   4,630,351    الربح التشغيلي  

     

 (1,142,156)   (1,235,883)  22 مصروفات تمويلية

  1,834,426    3,394,468   الربح قبل الزكاة

 (47,453)   (86,621)  16 مصروف الزكاة  

  1,786,973    3,307,847   سنةال  ربحصافي  
     

     لسنةالدخل الشامل الآخر ل

  12,808    26,624  14 أرباح التقييم الإكتواري لمنافع الموظفين

    -    6,418,319  6 ربح اعادة تقويم ممتلكات ومعدات

  1,799,781   9,752,790  إجمالي الدخل الشامل الاخر

 1.37  2.47 23 والمخفضة من صافي ربح السنةربح السهم الأساسية  
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 شركة تولان للشقق المخدومة 

( 
 
 (  شركة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 (شركة مساهمة مقفلة)

   ةالملكي حقوق التغيرات فى قائمة 

 )بالريال السعودي( 

 

 
 أرباح مبقاه  رأس المال 

 

 

 

 

احتياطي 

 نظامي

 

 

 

فائض إعادة  

 المجموع  التقويم

      م2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  4,118,960     -  -  4,008,960   110,000  م 2021يناير   1الرصيد في 

      الدخل الشامل 

 3,307,847    -  -  3,307,847     -  صافي ربح السنة

  6,444,943  6,418,319 -  26,624     -  بنود الدخل الشامل

 9,752,790 6,418,319 -  3,334,471     -  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

  18,490,000    -  - (4,500,000)  22,990,000 ( 11 زيادة رأس المال )إيضاح 

 (2,512,646)    -  - (2,512,646)    - (  25   توزيعات أرباح )ايضاح

 - -    330,785 (330,785) - ياطي الناامي تالمحول للإح

 29,849,104 6,418,319 330,785 - 23,100,000 م2021ديسمبر   31الرصيد في 

   م2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  

 

  2,294,179     -  -  2,209,179   85,000  م2020يناير  1الرصيد في 

      الدخل الشامل 

  1,786,973     -  -  1,786,973     -  صافي ربح السنة

  12,808     -  -  12,808     -  بنود الدخل الشامل

  1,799,781     -  -  1,799,781     -  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

  25,000     -  -    -   25,000  زيادة راس المال 

  4,118,960     -  -  4,008,960   110,000  م2020ديسمبر   31الرصيد في 

 

 

 لا يتجزء من  ذه القوائم المالية  82( إلى ) 1إن الإيضاحات المرفقة من )
ع
( تشكل جزءا  
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 شركة تولان للشقق المخدومة 

( 
 
 ( شركة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 ( شركة مساهمة مقفلة) 

 قائمة التدفقات النقدية

 )بالريال السعودي( 

 

 ديسمبر  31 المنتهية في للسنة 

 م 2020  م 2021 

    الأنشطة التشغيلية

  1,834,426    3,394,468  الربح قبل الزكاة 

     تعديلات: 

 2,789,402     2,788,200 إستهةكات 

  64,476    50,413  للموظفين التزام منافع نهاية الخدمة 

      التغير في الأصول والإلتزامات المتداولة: 

 (986,744)    287,383  مدينون تجاريون وأرصدة مدينة أخري 

 (1,196,598)   (1,129,995)  المستحق من أطراف ذات عةفة 

  13,451    51,115  ذمم دائنة تجارية 

 (413,881)    414,810  أخري مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة 

  2,104,532    5,856,394  فائض النقد من التشغيل

 (14,988)   (14,455)  التزام نهاية الخدمة المدفوع 

 (44,405)   (47,998)  زكاة مدفوعة

 2,045,139    5,793,941  صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية

     الإستثماريةالأنشطة 

 (468,370)   (217,146)  معدات إضافات ممتلكات و 

 (468,370)   (217,146) صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الإستثمارية

    الأنشطة التمويلية 

  25,000    3,000,000 رأس المال 

  573,659   ( 134,753) المستحق إلي أطراف ذات عةقة 

  586,973   (270,912)  المستلم من قرض  )المسدد( / 

 (2,842,695)   ( 4,785,250) إلتزامات عقود تأجير 

 (1,657,063)   ( 2,190,915) صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

 (80,294)    3,385,880  صافي التغير في النقد وما في حكمه 

  266,935    186,641  بداية السنةالنقد وما في حكمه في  

  186,641    3,572,521  النقد وما في حكمه في نهاية السنة

 المعاملات غير النقدية

 -  7,050,000 ممتلكات ومعداتاضافة تمت ب زيادة رأس المال  

 -  8,440,000 أطراف ذات عةقة جاري  رصيد زيادة رأس المال من 

 -  4,500,000 الأرباح المبقاة زيادة رأس المال من رصيد 

 -  2,512,646 غير مدفوعة تم تحويلها الى جارى أطراف ذات عةقة  توزيعات أرباح

 لا يتجزء من  ذه القوائم المالية28( إلى ) 1الإيضاحات المرفقة من )إن 
ع
  ( تشكل جزءا



 شركة تولان للشقق المخدومة 

 )
 
   )أجنحة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 ( شركة مساهمة مقفلة) 

 م2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في  القوائم الماليةإيضاحات حول 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خةف ذلك( 
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 شركةال حول معلومات   -1

بمدينة الرياض بموجب الســجل التجاري الفر ي    ة" مســجل فردية ملســســةإن ملســســة أجنحة تولان للوحدات الســكنية المفروشــة "

ــ ويتمثل  شاط الملسسة في الإيواء السيااي بموجب تراخيص الهيئة العامة للسياحة  1433 رجب 21بتاريخ    1010341746رقم   ــــــــــ

 والتراث الوطني.

وتغيير اسم الشركة ليصبح    م تم تحويل الكيان الناامي للملسسة لتكون شركة ذات مسلولية محدودة،2021مايو    23بتاريخ  

المفروشة،   السكنية  للوحدات  تولان  أعةه، وصدر عقد  شركة  التجاري  السجل  رقم  بنفس  المعدل  التجاري  السجل  اصدار  وتم 

م تم تعديل عقد تأسيس الشركة فيما  2021 أكتوبر  4بتاريخ و ،  م2021 مايو  23 ـ الموافق 1442 شوال   11تأسيس الشركة بتاريخ 

(  يتعلق باسم الشركة ليصبح  
ع
شركة ذات مسلولية  "شركة تولان للشقق المخدومة )شركة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 . تم اصدار السجل التجارى بهذا التعديل و  "محدودة

م تم الانتهاء  2021 ديسم ر   13وبتاريخ  لتكون شركة مسا مة مقفلة،   م تم تحويل الكيان الناامي للشركة2021ديسم ر  10بتاريخ 

 .جراءات الناامية لتعديل عقد التأسيس والسجل التجاري، وأصبحت شركة مسا مة مقفلةمن الإ 

 في الإيواء السيااي بموجب تراخيص الهيئة العامة للسياحة والتراث الوطني. الشركةيتمثل  شاط  

 تتضمن القوائم المالية الفروع التالية:

تجــــاري رقم   • الشـــــــــــــهــــداء( بســـــــــــــجــــل  نهــــايــــة التجــــديـــــد    ــــــــــــــــــــــ ــــ1436  8-21بتــــاريخ    1010434647الريــــاض )اي  أن يكون   علي 

  ـ.1443-10-17بتاريخ  

تجـــــاري   • الروضـــــــــــــــــة( بســـــــــــــجـــــل  نهـــــايـــــة التجـــــديـــــد 1439-7-25بتـــــاريخ    1010951857رقم  الريـــــاض )اي  ـــ علي أن يكون    ـــــــــــــــــــــــ

  ـ.1443-10-17بتاريخ  

الــعــلــيـــــــا(   • )اــي  رقــم  الــخــ ــر  تــجـــــــاري  ـــ  1435-9-2بــتـــــــاريــخ    2051058108بســـــــــــــــجـــــــل  ــــــــــــــــــــــــ الــتــجـــــــديـــــــد  ـ نــهـــــــايـــــــة  يــكــون  أن   عــلــي 

  ـ.1443-10-17بتاريخ  

  ـ.1447-10-17 ـ علي أن يكون نهاية التجديد بتاريخ  1442-3-10بتاريخ  1010664152قرطبة بسجل تجاري رقم  •

- 17ه علي أن يكون نهاية التجديد بتاريخ  1433-7-21بتاريخ    1010341746بسجل تجاري رقم    )اي المعيزلية(    خريص •

 ه 10-1443

 في أول شهر يناير وتنتهي في نهاية شهر ديسم ر من كل سنة ميةدية.  للشركةتبدأ السنة المالية  

 مبدأ الإستمرارية

 على الاستمرار، وعليه فقد تم إعداد القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية. الشركةقدرة    حول شك   الادارةليس لدى  

 19أثر كوفيد 

( ومنذ ذلك الحين انتشر الفيروس في جميع أنحاء العالم بما  19-م تم تأكيد وجود فيروس كورونا المستجد )كوفيد  2020خةل سنة  

ى الأعمال والأ شطة التجارية بسبب تعليق الأ شطة غير الحيوية بالإضافة الى  في ذلك المملكة العربية السعودية وأثر بشكل كبير عل 

 .مما كان له أثر علي إيرادات الشركة .القيود المفروضة على حركة انتقال الأفراد

بها في الوقت    ونارا لمدى ومدة  ذه التأثيرات غير معروفة حتى الان وتعتمد على التطورات المستقبلية للوباء والتي لا يمكن التنبل

الرا ن، وذلك لوجود مستوى عالي من حالة عدم التأكد فإنه يصعب تقدير الآثار المالية المترتبة على  ذا الحدث وتبعاته خةل الإثني  

 القادمة.
ع
 عشر شهرا

 من الوضوح بشأن التأثير النهائي، سيتم تأثير 
ع
ذلك على القوائم    وسوف تستمر الإدارة بمراقبة الوضع، وحينما يكون  ناك مزيدا

 المالية إذا لزم الأمر.



 شركة تولان للشقق المخدومة 

 )
 
   )أجنحة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 ( شركة مساهمة مقفلة) 

 م2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في  القوائم الماليةإيضاحات حول 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خةف ذلك( 

9 

 السياسات المحاسبية لتغيير في ا -2

 من    دارة الشركة تغيير السياسة المحاسبية لاثبات بندى الأرض والمبا ي بالممتلكات والمعداتإقررت  
ع
، لكى يتم  م2021يناير    1إعتبارا

م ، ووفقا لمتطلبات  2020ديسم ر    31اقتناء تلك الممتلكات حتي  تطبيق نموذج إعادة التقويم بدلا من نموذج التكلفة المتبع منذ  

باستخدام    ي ( تم تبن16المعيار الدولي للمحاسبة رقم ) تم تطبيق نموذج إعادة التقويم  ، وعليه  بأثر مستقبلي  السياسة الجديدة 

المتراكم مقاب  تفاصيل إجمالي  طريقة استبعاد الا ةك  يلى  ، وفيما  للأصل  الدفترى  المالي  المبلغ  والأثر  السياسة المحاسبية  تغيير  ل 

 الناتج عنه:

   السياسة المحاسبية الجديدة  
 
 السياسة المحاسبية المتبعة سابقا

ا نموذج  لإيتم  وفق  قياسها  يتم  ولاحقا   ، بالتكلفة   
ع
أوليا ثبات 

 الى القيمة العادلة ، بناءع على التقييمات  
ع
إعادة التقويم استنادا

إعادة   عمليات  إجراء  يتم  ا.  مهنيع مل ل  مقيم  قبل  من  الدورية 
لا   الدفترية  القيمة  أن  من  للتأكد  كافٍ  بانتاام  التقويم  ذه 

سيتم تحديد ا باستخدام    تختلف بشكل جو ري عن تلك التي
نهاية   في  العادلة  في    مدةالقيمة  التغيرات  إثبات  يتم  التقرير. 

المركز   بقائمة  وتاهر  الآخر  الشامل  الدخل  في  العادلة  القيمة 
المالي تحت عنوان فائض إعادة التقويم باستثناء الحد الذي يتم  
إعادة   على رصيد فائض  يزيد  القيمة  في  أي  بوط  اإثبات  فيه 

يتم  التق لا  الخسارة،  أو  الربح  في  الهبوط  عكس  ذا  أو  ييم 
 من قبل   استهةك الأرض. 

ع
يتم إعادة تقييم الأرض والمبا ي سنويا

. مقيم مل ل 
ع
 مهنيا

عند استبعاد الأصل ، يتم تحويل رصيد فائض إعادة التقويم  
 إلى الأرباح المبقاه. 

الاستهةك     
ُ
ناقصا بالتكلفة  والمعدات،  الممتلكات  تدرج 

المتراكم وخسائر الهبوط المتراكمة في القيمة، إن وجدت.  
التنفيذ   قيد  الرأسمالية  والأعمال  الأراض ي  إدراج  يتم 

 خسائر الهبوط في القيمة، إن وجدت.  
ع
 بالتكلفة ناقصا

مباشرة   المتعلقة  المصروفات  التاريخية  التكلفة  تتضمن 
الةحقة مشمولة ضمن  با التكاليف  وتكون  قتناء أصل، 

كأصل   قيد ا  يتم  أو  للموجودات  الدفترية  القيمة 
، ويتم ذلك فقط عندما  

ع
يكون مناسبا مستقل، حسبما 

متعلقة  اقتصادية  منافع  تتدفق  أن  المحتمل  من  يكون 
بشكل   التكلفة  قياس  إمكانية  مع  المجموعة  إلى  بالأصل 

 موثوق.  
بالا  بعد  يتم الاعتراف  الموجودات  تكلفة  ستهةك لشطب 

الإنتاجية   أعمار ا  مدى  على  المتبقية  قيمتها  خصم 
الأعمار   تتم مراجعة  الثابت.  القسط  باستخدام طريقة 
في   الاستهةك  وطريقة  المتبقية  والقيم  المقدرة  الإنتاجية 

كل   على    مدة نهاية  تغيرات  أي  احتساب  ويتم  تقرير، 
سنة   35با ي على مدة أساس مستقبلي ، يتم استهةك الم 

 ، لا يتم استهةك الاراض ى.

يتم إلغاء إثبات أي بند بالممتلكات والمعدات عند بيعه أو  
عند التوقع بعدم وجود أي منافع اقتصادية مستقبلية  
بأي   الاعتراف  يتم  بيعه.  أو  استخدامه  في  الاستمرار  من 
الممتلكات   بنود  أحد  استبعاد  عن  تنشأ  خسارة  أو  ربح 

متحصةت    والمعدات صافي  بين  بالفرق  يحدد  والذي 
 المبيعات والقيمة الدفترية للأصل في الربح أوالخسارة.  
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 ونتج عن تغيير السياسة المحاسبية الأثر المالي التالي: 

 قائمة المركز المالى  -

 المبلغ البند 

 6,418,319 والمبا ي    يالأراض   يالقيمة الدفترية لبندزيادة بند الممتلكات والمعدات بالربح الناتج عن زيادة القيمة العادلة عن  

 6,418,319 اثبات بند منفصل بحقوق الملكية تحت عنوان "فائض إعادة التقويم"

 

 المبلغ البند 

 3,127,319 إلغاء الإستهةك المتراكم من تكلفة المبا ي  

 3,127,319 ستهةك المتراكم الخاص بالمبا ي الإ إقفال 

 

 الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر قائمة  -

ل ســعودي لبنود الدخل الشــامل الذى لا  ريا  6,418,319بمبلغ   "اضــافة بند جديد تحت عنوان "ربح اعادة تقويم ممتلكات ومعدات

 يعاد ادراجها لاحقا بالربح أو الخسارة.

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية  -

 ريال سعودي.  6,418,319بمبلغ  "إعادة التقويمتم اضافة بند جديد تحت عنوان "فائض 

 قائمة التدفقات النقدية -

 لم تتأثر قائمة التدفقات النقدية بهذا التغيير فى السياسة المحاسبية حيث انه يمثل معاملة غير نقدية. 

العادلة لبنود الممتلكات والمعدات المثبتة  المعلومات عن القيمة الدفترية والقيمة    ىعل   ( الممتلكات والمعدات6يضاح رقم )الإ   يتضمن

 وفق نموذج إعادة التقويم.

 أسس الاعداد -3

 

 بيان الالتزام   1- 3

 للمعـايير الـدوليـة للتقرير المـالي  المعتمـدة في المملكـة العربيـة الســـــــــــــعوديـة والمعـايير والإصـــــــــــــد
ع
ارات تم إعـداد القوائم المـاليـة المرفقـة وفقـا

 السعودية للمراجعين والمحاسبين.الأخرى المعتمدة من الهيئة  

المــــالي" في  ــــذه  الــــدوليــــة للتقرير  أينمــــا وردت عبــــارة "المعــــايير  المــــالي،  للتقرير  الــــدوليــــة   للمعــــايير 
ع
  أعــــدت القوائم المــــاليــــة المرفقــــة وفقــــا

يير والإصــــــــــــــدارات الأخرى الإيضــــــــــــــاحـات فهي تشـــــــــــــير إلى "المعـايير الـدوليـة للتقرير المـالى المعتمـدة في المملكـة العربيـة الســـــــــــــعوديـة والمعـا

المعتمدة من الهيئة الســـــــــــعودية للمراجعين والمحاســـــــــــبين".  ويقصـــــــــــد بالمعايير والإصـــــــــــدارات الأخرى  و ما تعتمده الهيئة الســـــــــــعودية  

 للمراجعين والمحاسبين من معايير وآراء فنية لمواضيع لا تغطيها المعايير الدولية مثل موضوع الزكاة.

 



 شركة تولان للشقق المخدومة 

 )
 
   )أجنحة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 ( شركة مساهمة مقفلة) 

 م2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في  القوائم الماليةإيضاحات حول 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خةف ذلك( 

11 

 أساس القياس   2- 3

:   إعدادتم   المالى  المركز  قائمة  فى  الواردة  التالية  الهامه  البنود  عدا  فيما  التاريخية  التكلفة  لمبدأ  وفقا  المرفقة  المالية   القوائم 

ت نهاية الخدمة للموظفين يتم قياســــــــــــها بالقيمة الحالية للإلتزامات المســــــــــــتقبلية بإســــــــــــتخدام   –
َ
التزامات تعويضــــــــــــات  مكافا

 .ةطريقة وحدة الإئتمان المتوقع

 أراض ي ومبا ي ضمن ممتلكات ومعدات والتي يتم قياسها وفق نموذج إعادة التقييم. –

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  3-3

المعروضــــة  القوائم المالية  ويتم تقريب    شــــركةل ل يتم عرض القوائم المالية المرفقة بالريال الســــعودي، والتي هي تعت ر العملة الوظيفية  

 لأقرب ريال سعودي، ما لم يذكر خةف ذلك.

 والافتراضات الهامة   المحاسبيةالتقديرات  -4

 للمبادئ والســـــــياســـــــات المحاســـــــبية المطبقة، اســـــــت   إعداديتطلب  
ع
أحكام وتقديرات وافتراضـــــــات تلثر في قيم    خدامالقوائم المالية وفقا

الإيرادات والمصـــــــــــــروفــات والأصـــــــــــــول والإلتزامــات والإيضــــــــــــــاحــات المرفقــة بجــانــب الإفصــــــــــــــاح عن الإلتزامــات الطــارئــة. إن عــدم التيقن  

 على القيم الدفترية للأصــــــول والإلتزامات المتأثرة في  بخصــــــوص  ذه الافتراضــــــات والتقديرات قد يلدي  
ع
 جو ريا

ع
لنتائج تتطلب تعدية

 الفترات المستقبلية.

فيما يلي الإفتراضـــــــات الأســـــــاســـــــية المتعلقة بالمســـــــتقبل والمصـــــــادر الرئيســـــــية الأخرى لعدم التأكد كما في تاريخ قائمة المركز المالي والتي  

عتمد  المالية التالية.  ذا وت لســـــــــــنة  ال  ملثرة في القيم الدفترية للأصـــــــــــول والإلتزامات خة  ةتتعدي قد تلدي إلى   عاليةتشـــــــــــكل مخاطر  

افتراضــــاتها وتقديراتها على أفضــــل ماتوفر لةدارة من معلومات عند إعداد القوائم المالية  و ذه الافتراضــــات والتقديرات    في شــــركةال 

ومثــل  ـذه التغيرات على    شـــــــــــــركـةال حول التطورات المســـــــــــــتقبليــة قـد تتغير نتيجــة تغيرات الســـــــــــــوق والاروف الخــارجـة عن ســـــــــــــيطرة  

 .الإفتراضات يتم ايضاحها عند حدوثها

 توقعةالائتمان الم مخصص خسائر  1- 4

يتم تحديد مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة بالرجوع إلى مجموعة من العوامل للتأكد أن الذمم المدينة غيـــــــــــر مبالغ فيها نتيجة  

، بمـــا في ذلـــك إجمـــالي جودة وأعمـــار الـــذمم المـــدينـــة والتقييم الإئتمـــا ي المســـــــــــــتمر لأوضـــــــــــــــاع العمةء المـــاليـــة  تحصـــــــــــــيلهـــااحتمـــال عـــدم  

لعمةء في ظروف معينة. أيضـــــا، يتم تســـــجيل مخصـــــصـــــات محددة للحســـــابات الفردية عندما يكون  ناك  والضـــــمانات المطلوبة من ا

دليـــل موضـــــــــــــو ي يشـــــــــــــير إلى احتمـــاليـــة عـــدم التمكن من تحصـــــــــــــيـــل الـــذمم، ويتم تطبيق نموذج الخســـــــــــــــائر الائتمـــانيـــة المتوقعـــة على  

 الموجودات المالية التي تقاس بالتكلفة المستنفذة.
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 نهاية الخدمة للموظفين  منافعكتواري لإلتزامات التقييم الإ  2- 4

ــافع  م  ايتم تحـــديـــد تكلفـــة إلتز  ــافع  منـ ــافـــنت المحـــددة غير الممولـــة ، عن طريق قيمـــة المنـ ــايـــة الخـــدمـــة للموظفين بموجـــب برنـــامج المكـ نهـ

الحالية لةلتــــــــــــــــــــزام، ويتم قياســـــــها  المســـــــتقبلية التي تســـــــتحق للموظفين فى الفترات الســـــــابقة والحالية وخصـــــــمها للوصـــــــول الى القيمة  

العـــديـــد من الافتراضــــــــــــــــات التي قـــد تختلف عن التطورات الفعليـــة في  الإكتواري التقييم    خـــدامبـــاســـــــــــــت  . يشـــــــــــــمـــل التقييم الإكتواري 

  
ع
المســـــــــــتقبل. وتشـــــــــــمل  ذه الافتراضـــــــــــات تحديد معدل الخصـــــــــــم، والزيادات المســـــــــــتقبلية في الرواتب ، ومعدل دوران العاملين. ونارا

المحددة غير الممولة شـــــــديد الحســـــــاســـــــية للتغيرات في  ذه الافتراضـــــــات. لذا    نافعيد التقييم وطبيعته طويلة الأجل فإن التزام الم لتعق

 .الواحدة عند الضرورة سنةال تتم مراجعة جميع الافتراضات مرة في  

ــبة الدولي رقم ) نهاية الخدمة )مخصــــــــــص    منافعالإلتزام الخاص ب ( إســــــــــتخدام إفتراضــــــــــات إكتوارية لقياس  19يتطلب معيار المحاســــــــ

لمتغيرات مثل    شــــــــــــركةال نهاية الخدمة( والذي يعت ر من إلتزامات المنفعة المحددة. وتتضــــــــــــمن  ذه الإفتراضــــــــــــات تقديرات إدارة   منافع

ســـــــــتخدم كأســـــــــاس لإحتســـــــــاب  
ُ
ــت راضـــــــــات الإكتوارية  نهاية الخدمة. وقد قامت الادارة بإعداد  ذه الإفت  منافعالرواتب النهائية التي ســـــــ

منافع الموظفين( كيفية   6-8لهذه المتغيرات. وياهر الايضـــــــــــاح رقم ) شـــــــــــركةال بواســـــــــــطة خبير إكتواري بناء على أفضـــــــــــل تقدير لإدارة  

 الناتجة بالقوائم المالية. رصدةعرض الأ 
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ل، أو ســـــيتم دفعه لو تم تحويل أي من الالتزامات ضـــــمن  القيمة العادلة هي الســـــعر الذي ســـــيتم اســـــتةمه فيها لو تم بيع احد الأصـــــو 

    المتعاملينمعامةت عادية بين  
ع
بالســــــــوق في تاريخ القياس في ظل ظروف الســــــــوق الســــــــائدة بغض النار إن كان ذلك الســــــــعر ملحوظا

 أسلوب تقييم آخر. خدام  بصورة مباشرة أو مقدر باست 

 :إلى إفتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام تحدث إما العادلةيستند قياس القيمة 

 م، أومن خةل السوق الرئيسية للأصل أو الالتزا -

 .من خةل السوق الأكثر ميزة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية -

 .في تاريخ القياس  شركةل يجب أن تكون السوق الرئيسية )أو السوق الأكثر ميزة( متاحة ل 

أســـاليب التقييم المناســـبة مع الاروف وتلك الأســـاليب التي يتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة بحيث   شـــركةال ســـتخدم  وت 

وأن يتم الحد من إســـــــــــتخدام المدخةت التي لا    -يتم  إســـــــــــتخدام المعلومات الســـــــــــوقية التى يمكن رصـــــــــــد ا ومةحاتها كلما أمكن ذلك

 .يمكن رصد ا ومةحاتها

 الأصـــــــول و   كافةتصـــــــنف  
ع
الإلتزامات التي يتم إما قياســـــــها بالقيمة العادلة  أو يتم الافصـــــــاح عن قيمتها العادلة في القوائم المالية  وفقا

 إلي أد ى مســــتوى لمدخةت القياس التي تعت ر جو رية لقياس  
ع
لتســــلســــل  رمي لمســــتويات قياس القيمة العادلة ،المبين أدناه إســــتنادا

 القيمة العادلة ككل .

 :المستخدمة في أساليب قياس القيمة العادلة حسب التسلسل الهرمي أدناه    المدخةتيتم تصنيف  

 المستوى الاول 

 الأسعار المعلنة )غير المعدلة( والمتداولة في الأسواق النشطة للأصول أو الالتزامات المطابقة لتلك التي يتم قياسها.

 المستوى الثاني

ا للأصــل أو الإلتزام بشــكل مباشــر أو غير مباشــر بخةف الأســعار المعلنه المدرجة ضــمن  من الممكن مةحاتها أو رصــد   التىالمدخةت  

 المستوى الأول.

 المستوى الثالث

 المدخةت للأصل أو الإلتزام التى لا يمكن رصد ا أو مةحاتها )لاتستند لمعلومات السوق  القابلة للمةحاة(.
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 المخصصات   4- 4

التزام قانو ي أو ضمني حالي نتيجة لأحداث سابقة والذي    شركةز المالي عندما يكون على اليتم الاعتراف بالمخصص ضمن قائمة المرك 

يمكن تقديره بصورة موثوقة، ومن المحتمل أن يتطلب ذلك تدفق خارجي للمنافع الإقتصادية لتسوية الالتزام، ويتم قياس المخصص  

 الزمنية للنقود ذا أ مية  سبية فيجب   بإستخدام أفضل تقدير للمبلغ المطلوب لتسوية الإلتزام في تاريخ التقرير، وإذا كان أثر القيمة

الالتزام بمعدل خصم يعكس تقييمات السوق   لتسوية مطلوبا يكون  أن  للمبلغ المتوقع  الحالية القيمة  و  المخصص مبلغ  يكون  أن

لذلك الالتزام. وعندما للنقود والمخاطر المحددة  الزمنية  للقيمة  الحالية  المخصص  قياس  يتم الحالية   أن المتوقع للمبلغ  بالقيمة 

فإنه لتسوية مطلوبا يكون  في  تكلفة أنه على الخصم في  التخفيض  إثبات يجب الالتزام،  فيها.    التي سنةال  تمويل   تنشأ 

 المحاسبيةملخص بأهم السياسات  -5
 

 الجديدة، التفسيرات والتعديلات   المعايير  1- 5

 الصادرة وسارية المفعول  1- 5-1

أي تأثير جو ري   لها م أو بعد ا، وليس 2021يناير   1المعايير والتعديةت والتي تكون سارية في الفترات السنوية التي تبدأ في فيما يلي 

 : على القوائم المالية

 

المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  على   المالي7التعديلات  للتقرير  الدولي  والمعيار  للمحاسبة  9،  الدولي  والمعيار  الدولي  والمعيا،  39،  ر 

 16، والمعيار الدولي للتقرير المالي4للتقرير المالي

 من   توفر التعديةت
ع
التقرير المالي عند استبدال سعر فائدة معروض بين البنوك بسعر فائدة بديل شبه   الإعفاءات تتناول آثار   عددا

 خالِ من المخاطر. تشمل التعديةت الوسائل العملية التالية:

عملية   • معالجتها  وسيلة  ليتم   ،
ع
مباشرة التصحيح  يتطلبها  التي  النقدية  التدفقات  في  تغيرات  أو  تعاقدية،  تغيرات  تتطلب 

 كتغيرات في سعر الفائدة المتقلب، بما يعادل حركة سعر الفائدة في السوق.

دون قطع عةقة    تغيرات التصاريح التي يتطلبها تصحيح سعر الفائدة بين البنوك للتحوط من التخصيصات وتوثيق التحوط •

 التحوط. 

توفير إعفاء ملقت للمنشنت من الاضطرار إلى تلبية المتطلبات القابلة للتحديد بشكل منفصل عندما يتم تصنيف أداة سعر   •

 الفائدة الخالِ من المخاطر كتحوط لمكون المخاطر.

 م 2021يونيو  30بعد  19-قة بكوفيدبشأن امتيازات الإيجار المتعل  -   16تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

تعديل على    -   19-م، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة تعديةت بشأن امتيازات الإيجار المتعلقة بكوفيد2020مايو    28في  

للتقرير المالي رقم  "عقود الإيجار". توفر التعديةت إعفاء المستأجرين من تطبيق المعيار الدولي    16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

مباشرة من جائحة كوفيد    16 الناشئة  الإيجار  الإيجار لامتيازات  تعديل عقد  يختار  19-بشأن محاسبة  لا  كوسيلة عملية، قد   .

من الملجر يعد تعديل لعقد الإيجار. يقوم المستأجر الذي يختار  ذا    19-المستأجر تقييم ما إذا كان امتياز الإيجار المتعلق بكوفيد

بنفس الطريقة التي يفسر بها    19-ختيار بالمحاسبة عن أي تغير في مدفوعات الإيجار الناتجة عن امتياز الإيجار المتعلق بكوفيد  الا 

 لعقد الإيجار. 16التغيير بموجب  المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
ع
 ، إذا لم يكن التغيير تعدية

امتيازات إيجار إضافية تفي بشروط تطبيق تمديد الوسيلة العملية    ى حصلت الشركة عل،    2021ديسم ر    31خةل السنة المنتهية في  

. قامت الشركة بتطبيق الوسيلة العملية على امتيازات الإيجار  ذه. تم الإفصاح عن تأثير تطبيق الوسيلة العملية في الايضاح رقم  

 القوائم المالية للشركة.لم يكن لهذه التعديةت أي تأثير على ( حول القوائم المالية.21)
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 وغير سارية بعد    صادرةال 2- 5-1

 لم تطبق الشركة المعايير الجديدة والمعدلة التالية الصادرة وغير السارية بعد: 

 م: 2022يناير  1التعديةت التالية سارية للفترة التي تبدأ في 

 (. 37للمحاسبة تكلفة إتمام العقد )تعديةت على المعيار الدولي    –العقود غير المجدية  •

 (.16الممتلكات والمعدات: المتحصةت قبل الاستخدام المقصود )تعديةت على المعيار الدولي للمحاسبة  •

،  9، و1م )تعديةت على المعيار الدولي للتقرير المالي 2020-م2018التحسينات السنوية على المعيار الدولي للتقرير المالي  •

 (.41، والمعيار الدولي للمحاسبة 16و

 (.3الإشارات إلى الإطار العام المفا يمي )تعديةت على المعيار الدولي للتقرير المالي  •

 م: 2023يناير  1التعديةت التالية سارية للفترة التي تبدأ في 

 (.  2وبيان الممارسة للمعيار الدولي للتقرير المالي 1الإفصاح عن السياسات المحاسبية )تعديةت على المعيار الدولي للمحاسبة  •

 (.8تعريف التقديرات المحاسبية )تعديةت على المعيار الدولي للمحاسبة   •

ضرائب الدخل الملجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن معاملة واحدة )تعديةت على  المعيار الدولي للمحاسبة   •

12 .) 

 أي تأثير. وتوصلت إلي أنه لا يوجدأثر تطبيق المعايير أعةه تقييم ب قامت الشركة  

 ممتلكات ومعدات  2- 5

 ممتلكات ومعدات وفق نموذج اعادة التقويم  

 الى القيمة العادلة ،  
ع
 بالتكلفة ، ولاحقا يتم قياس بندى )الأراض ى ، المبا ي( وفق نموذج إعادة التقويم استنادا

ع
بناءع  يتم الاثبات أوليا

ا. يتم إجراء عمليات إعادة التقويم  ذه بانتاام كافٍ للتأكد من أن القيمة الدفترية   على التقييمات الدورية من قبل مقيم مل ل مهنيع

التقرير. يتم إثبات التغيرات في القيمة    سنة تختلف بشكل جو ري عن تلك التي سيتم تحديد ا باستخدام القيمة العادلة في نهاية  لا

العادلة في الدخل الشامل الآخر وتاهر بقائمة المركز المالي تحت عنوان فائض إعادة التقويم باستثناء الحد الذي يتم فيه اإثبات أي  

 يزيد على رصيد فائض إعادة التقييم أو عكس  ذا الهبوط في الربح أو الخسارة، لا يتم استهةك الأرض.   بوط في القيمة

 عند استبعاد الأصل ، يتم تحويل رصيد فائض إعادة التقويم إلى الأرباح المبقاه. 

 ممتلكات ومعدات وفق نموذج التكلفة  

 الاستهةك المتراكم وخسائر الهبوط المتراكمة في القيمة، إن وجدت. يتم  
ُ
تدرج البنود الأخرى للممتلكات والمعدات، بالتكلفة ناقصا

 خسائر الهبوط في القيمة، إن وجدت.  
ع
 إدراج الأراض ي والأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة ناقصا

المت  المصروفات  التاريخية  التكلفة  الدفترية  تتضمن  القيمة  مشمولة ضمن  الةحقة  التكاليف  وتكون  أصل،  باقتناء  مباشرة  علقة 

، ويتم ذلك فقط عندما يكون من المحتمل أن تتدفق منافع اقتصادية  
ع
للموجودات أو يتم قيد ا كأصل مستقل، حسبما يكون مناسبا

 متعلقة بالأصل إلى المجموعة مع إمكانية قياس التكلفة بشكل موثوق.  
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القسط  ا  إثبات يتم   باستخدام طريقة  الإنتاجية  أعمار ا  المتبقية على مدى  قيمتها  بعد خصم  الموجودات  تكلفة  ستهةك لشطب 

الثابت. تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة والقيم المتبقية وطريقة الاستهةك في نهاية كل تقرير، ويتم احتساب أي تغيرات على  

 أساس مستقبلي. 

 السنوات  الأصل

 10  تحسينات على المبا ي  

 10  أثاث ومفروشات

 7  أجهزة كهربائية 

 7  معدات سةمة

 5  حاسب آلي

يتم إلغاء إثبات أي بند بالممتلكات والمعدات عند بيعه أو عند التوقع بعدم وجود أي منافع اقتصادية مستقبلية من الاستمرار في  

استخدامه أو بيعه. يتم الاعتراف بأي ربح أو خسارة تنشأ عن استبعاد أحد بنود الممتلكات والمعدات والذي يحدد بالفرق بين صافي  

 القيمة الدفترية للأصل في الربح أوالخسارة.  متحصةت المبيعات و 

 تبويب بنود الأصول والالتزامات إلى متداولة وغير متداولة   3- 5

 يتم عرض الأصول والالتزامات بقائمة المركز المالي  مبوبة إلى متداولة وغير متداولة. تكون الأصول متداولة عندما: 

 بالأصول بشكل أسا  ي لغرض المتاجرة.  شركةحتفظ ال ت  -

 بعد ال   شركةال وقع تت  -
ع
 المالية. سنةتحقق الأصول خةل مدة إثني عشر شهرا

 تحقق الأصول أو تنوي بيعها أو استخدامها خةل دورة تشغيل عادية.   شركةال وقع تت  -

 أو ما في حكمه إلا إذا كانت خاضعة لقيود على استبدالها أو استخ -
ع
دامها لتسوية التزامات  لمدة تزيد عن  تصنف الأصول نقدا

 بعد ال 
ع
 المالية. سنةاثني عشر شهرا

 وتبوب جميع الأصول الأخرى على أنها أصول غير متداولة.

 تكون الالتزامات متداولة عندما: 

 يحتفظ بالالتزامات بشكل أسا  ي لغرض المتاجرة.  -

 يتوقع أن تسوية الالتزامات خةل دورة تشغيل عادية.   -

 من بعد ال  -
ع
 المالية.   سنةتكون الالتزامات واجبة التسوية خةل اثني عشر شهرا

 بعد ال  شركةل لا يكون ل  -
ع
 المالية. سنةحق غير مشروط في أن تلجل تسوية الالتزامات لمدة تزيد على اثني عشر شهرا

 ى أنها غير متداولة.تبوب جميع الالتزامات الأخرى عل

 

 العملات الأجنبية   4- 5

بالريال الســعودي، ويتم تحويل المعامةت التي تتم بالعملة الأجنبية إلى الريال الســعودي على أســاس ســعر    احســاباته شــركةال مســك  ت 

الصـــرف الفوري في تاريخ المعاملة. ويتم ترجمة الأصـــول والإلتزامات النقدية المقومة بالعمةت الأجنبية  بإســـتخدام ســـعر الصـــرف في  

ف الناشئة عن تسوية البنود النقدية أو عن تحويل العمةت الأجنبية ضمن قائمة الدخل  المالية. يتم إثبات فروق الصر  سنةال نهاية 

 الشامل.
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 الأدوات المالية  5- 5

 إن الأداة المالية هي أية عقود ينشأ عنها أصول مالية لمنشاة ما والتزامات مالية أو أدوات حقوق ملكية لمنشاة أخرى.

 في النصوص التعاقدية   شركةال صبح ت المالية في قائمة المركز المالي عندما وفقط عندما  اوالتزاماته ا بإثبات أصوله شركةال قوم ت 
ع
طرفا

 حاسبة على أساس تاريخ المتاجرة. للأداة. ويتم إثبات الشراء أو البيع أو إلغاء الإثبات باستخدام الم

 الأصول المالية   1- 5-5

لأصل مالي يتم تصنيف الأصل المالي بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خةل الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة    شركة ال   اقتناءعند  

مالية  أصول  مجموعة  الأعمال لإدارة  نموذج  )أ(  من  كلٍ  أساس  على  الدخل  من خةل  النقدي   العادلة  التدفق  )ب( خصائص  و 

  التعاقدي للأصل المالي.

 الأولي للأصل المالي القياس 

يقاس الأصـــــــل المالي عند الإثبات الأولي بالقيمة العادلة مضـــــــاف إليه تكاليف المعاملة، باســـــــتثناء الأصـــــــول المالية بالقيمة العادلة من  

 خةل الدخل والتي تقاس بالقيمة العادلة )بدون إضافة تكاليف المعاملة(.

 القياس اللاحق للأصل المالي 

يلي:   شركةال قوم  ت   الأولي  الإثباتبعد   المالية كما  الأصول  التي صنفت ضمنها  ذه  الفئة  بناءع على  المالية  للأصول  الةحق   بالقياس 

الاحتفاظ بمجموعة أدوات دين مالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية في تواريخ    شركةالبالتكلفة المطفأة، إذا كان  دف   -

 .دفعات من أصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأصلي القائم -فقط- محددة، والتي تعدّ 

-  

كان  دف   - إذا  الآخر،  الشامل  الدخل  خةل  من  العادلة  لت   شركةالبالقيمة  مالية  دين  أدوات  بمجموعة  حصيل  الاحتفاظ 

تواريخ محددة تدفقات   في  المالي  التعاقدية للأصل  التعاقدية وبيع الأصول المالية، وأن ينشأ عن الشروط  النقدية  التدفقات 

عد 
ُ
 دفعات من أصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.  -فقط – نقدية ت

-  

إذا   - الآخر،  الشامل  الدخل  من خةل  العادلة  ال قامبالقيمة  الدولي  باست   شركةت  المعيار  في  المتوفر  القياس  ذا  خيار  خدام 

 ( "الأدوات المالية".9للتقرير المالي )

-  

 بالقيمة العادلة من خةل الدخل، ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خةل الدخل الشامل الآخر.   -

 

الربح  ولة الفعال، و يتم إدراج أرباح وخسائر الاستبعاد في قائمة يتم قياس الأصول المالية بالتكلفة المطفأة بطريقة معدل العم -

عند إلغاء الاعتراف بهذا الأصل المالي. أما الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة، فتقاس بالقيمة   أو الخسارة والدخل الشامل

ت و العادلة مع إظهار فروقات التقييم في قائمة الدخل، باستثناء الأصول المالية   عند الإثبات الأولي قياسها    شركة ال ختار  التي 

الدخل الشامل  و   الربح أو الخسارة  بالقيمة العادلة من خةل الدخل الشامل الآخر، فإن فروقات التقييم تاهر ضمن قائمة

 .الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرالآخر. كما يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح الناجمة عنها من خةل قائمة 
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 الاصل المالي  إلغاء إثبات

 بإلغاء إثبات الأصل المالي فقط عند:  شركةال قوم ت 

 المالي، أو إنقضاء الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل  -

 

تحويل الحقوق التعاقدية في أستةم التدفقات النقدية من الأصل المالي وتحويل ما يقارب جميع مخاطر ومكافنت ملكية الأصل   -

 بدفع التدفقات  
ع
 تعاقديا

ع
المالي، أو الإبقاء على الحقوق التعاقدية في أستةم التدفقات النقدية من الأصل المالي مع تحمل التزاما

 أكثر من المستلمين وتحويل ما يقارب جميع مخاطر ومكافنت ملكية الأصل المالي، أو   النقدية إلى واحد، أو

 

تحويل الحقوق التعاقدية في أستةم التدفقات النقدية من الأصل المالي دون تحويل ولا إبقاء ما يقارب جميع مخاطر ومكافنت   -

 الي. أوملكية الأصل المالي إذا لم تكن قد أبقت على السيطرة على الأصل الم 

-  

في   - التعاقدية  الحقوق  التدفقات  االإبقاء على  تدفع  بأن   
ع
تعاقديا  

ع
التزاما تحمل  المالي، مع  النقدية من الأصل  التدفقات  ستةم 

النقدية إلى واحد أو أكثر من المستلمين دون تحويل ولا إبقاء ما يقارب جميع مخاطر ومكافنت ملكية الأصل المالي إذا لم تكن  

 سيطرة على الأصل المالي.قد أبقت على ال 

 

ســــــــــتلم  
ُ
 في تاريخ إلغاء الإثبات( والعوض/ المقابل الم

ع
وعند إلغاء إثبات أصــــــــــل مالي في مجمله، فإن الفرق بين القيمة الدفترية )مُقاســــــــــا

 منه أي التزام جديد تم تحم أي)بما في ذلك  
ع
 له )يتم إثباته في قائمة الدخل(.أصل جديد تم الحصول عليه مطروحا

 الهبوط في الأصول المالية

يعت ر أي أصـل مالي أو مجموعة من الأصـول المالية قد  بطت قيمته، فقط إذا وجد دليل موضـو ي على حدوث  بوط نتيجة لوقوع  

لتلك الأصــــــــــول )"حدث خســــــــــارة" متكبدة( وأن لهذا الحدث أثر على التدفقات النقدية المســــــــــتقبلية    حدث أو أكثر بعد الإثبات الأولي

المقدرة للأصــــــــــل المالي أو مجموعة من الأصــــــــــول المالية والتي يمكن تقدير ا بشــــــــــكل موثوق به. يشــــــــــتمل الدليل الموضــــــــــو ي على وقوع 

ترضـــة تعا ي من صـــعوبات مالية مهمة، أو الإخفاق أو التأخر في  الهبوط على ملشـــرات تواي بأن مقترض أو مجموعة من الجهات المق

ســــــــــــــداد أصــــــــــــــل المبلغ أو العمولـة الخـاصــــــــــــــة بـه، أو احتمـاليـة الإفةس أو إعـادة  يكلـة مـاليـة أخرى، وعنـدمـا تشـــــــــــــير البيـانـات القـابلـة  

التغيرا المقـــــدرة مثـــــل  المســـــــــــــتقبليـــــة  النقـــــديـــــة  التـــــدفقـــــات  في  للقيـــــاس  قـــــابـــــل  إلى وجود  بوط  المتـــــأخرات أو الاروف  للمةحاـــــة  في  ت 

 الاقتصادية المرتبطة بحالات الإخفاق في السداد.

 الإلتزامات المالية 2- 5-5

 بالتكلفة المطفأة. شركةال قوم  ت 
ع
 بتصنيف جميع الإلتزامات المالية على أنها يتم قياسها لاحقا

 

 إلغاء إثبات الإلتزامات المالية

المالي عندما، وفقط عندما، يتم إطفاؤه؛ أي عندما يتم   الالتزام المالي( من قائمة مركزهبإزالة الالتزام المالي )أو جزء من   شركةال قوم ت 

 سداد الالتزام المحدد في العقد أو يتم إلغاؤه أو انقضاؤه.
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 عادة تصنيف الأصول و الإلتزامات الماليةإ 3- 5-5

بإعادة تصـــــــنيف أصـــــــل مالي، فإنها تطبق إعادة التصـــــــنيف بأثر مســـــــتقبلي من تاريخ إعادة التصـــــــنيف، ولا يتم   شـــــــركةال في حال قيام  

تعديل أية مكاسب أو خسائر )بما في ذلك مكاسب وخسائر الهبوط( أو عمولة تم إثباتها سابقا، كما يمنع إعادة تصنيف أي فئة من  

 الإلتزامات المالية من فئة إلى فئة أخرى.

 وما فى حكمة النقد  6- 5

يتضــــمن النقد وما في حكمه النقدية بالبنوك والصــــناديق والإســــتثمارات ذات أجال إســــتحقاق ثةثة أشــــهر أو أقل من تاريخ الإقتناء  

 لمخاطر ضئيلة للتغيرات في القيمة. عرضةوالتي تكون  

 منافع الموظفين  7- 5

دمة الموظف والأجر الذي يحصـــــــل عليه في نهاية خدمته  للموظفين على مدة خ إلتزام تعويضـــــــات مكافنت نهاية الخدمةتتوقف قيمة  

 طبقا لقواعد ناام العمل والعمال السعودي.  نافعالم  إحتسابويتم  

للموظفين وتكلفـة الخـدمـة المتعلقـة بهـا بـإســـــــــــــتخـدام طريقـة "وحـدة المنفعـة  إلتزام تعويضــــــــــــــات مكـافـنت نهـايـة الخـدمـةيتم إحتســــــــــــــاب  

للموظفين يعت ر من إلتزامات  إلتزام تعويضـــــــات مكافنت نهاية الخدمةالمســـــــتحقة بالتناســـــــب مع ســـــــنوات الخدمة المتوقعة" حيث أن  

 إلتزامــات تعويضــــــــــــــات مكــافــنت نهــايــة الخــدمــةام )، ويتم إجراء تقويم إكتواري في نهــايــة كــل ســـــــــــــنــة مــاليــة. وياهر الإلتز المحــددةالمنفعــة  

التقرير المــالي. ويتم إحتســــــــــــــاب  ــذه القيمــة    للموظفين( في قــائمــة المركز المــالي بــالقيمــة الحــاليــة لإلتزام المنفعــة المحــددة كمــا في نهــايــة

لخصــم والذي يعكس  الحالية بإســتخدام معدل خصــم يمثل العائد على الســندات الحكومية وبتطبيق متوســط مرلمع واحد لمعدل ا

 نهاية الخدمة ومبالغها.  منافع)تقريبا( التوقيت المقدر لمدفوعات  

 للموظفين من العناصر التالية:  مكافنت نهاية الخدمة تعويضاتإلتزام تتكون تكلفة 

 تكلفة الخدمة المالية. (1

 نهاية الخدمة.  منافعمصروف الفائدة والذي يحتسب بتطبيق معدل الخصم على الرصيد الإفتتااي لرصيد مخصص   (2

 المبلغ الناتج من إعادة قياس إلتزام تعويضات مكافنت نهاية الخدمة للموظفين والذي يمثل المكاسب أو الخسائر الإكتوارية. (3

للموظفين في قائمة    إلتزام تعويضــات مكافنت نهاية الخدمةيتم عرض تكلفة الخدمة الحالية ومصــروف الفائدة المتعلقين بإحتســاب  

خر    الشــامل الدخل  
َ
كجزء من بند رواتب ومزايا الموظفين. في حين يتم إدراج المكاســب والخســائر الإكتوارية ضــمن الدخل الشــامل الا

خر الناتج من المكاسـب والخسـائر الإكتوارية    سـنةبح أو الخسـارة في ولا يعاد تصـنيفها ضـمن الر 
َ
لاحقة، ويتم إدراج الدخل الشـامل الا

 في الأرباح المبقاة مباشرة.

 منافع الموظف قصيرة الأجل 

 بعد نها
ع
ية التقرير المالي  منافع الموظفين قصيرة الأجل هي منافع الموظفين التي يتوقع أن تتم تسويتها بالكامل خةل إثني عشرة شهرا

قدمها   التي  الخدمة  مقابل  )غير مخصومة(  المبالغ  إدراج  يتم  المنافع.  بها  ذه  المتعلقة  الخدمة  الموظفون  فيها  يقدم  التي  السنوية 

محاسبية كمصروف ويقاس الإلتزام المتعلق بها )المصروف المستحق( بالمبلغ غير المخصوم لمنافع الموظف    سنةخةل    شركةلل الموظف  

 صيرة الأجل المتوقع أن يدفع في مقابل الخدمات التي قدمها الموظف. ق

بمثل    شركةال قوم  ت المتوقعة فقط عندما يكون  ناك إلتزام ناامي أو ضمني حالي بأن    نافعالإلتزام المتعلق بمدفوعات الم   إثبات يتم  

 يمكن الإعتماد على الإلتزام.  ذه المدفوعات كنتيجة لخدمات سابقة قدمها الموظف وأنه يمكن إجراء تقدير  
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 عقود التأجير 8- 5

 عقود التأجير

 و   والهدف .الإيجار عقود عن والإفصاح  والعرض  والقياس  بالإثبات  المتعلقة ( المبادئ 16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) يحدد 

المستأجرون  أن  ضمان أساسا  ذه  تعطي .المعامةت تلك عن بصدق تع ر بطريقة مةئمة معلومات والملجرون يقدم   المعلومات 

 النقدية للمنشأة والتدفقات المالي  والأداء المالي  المركز  على الإيجار عقود  أثر لتقييم المالية لمستخدمي القوائم

 عقد على ينطوي  أو عقد إيجار العقد  ويكون  .إيجار عقد على ينطوي  أو  إيجار عقد العقد كان  إذا ما تقييم  العقد  شأة عند يتم

 .مقابل عوض الزمن  من  لفترة محدد  أصل استخدام على السيطرة حق  ينقل  كان العقد إذا إيجار

  الإيجار عقد في للإلغاء  القابلة غير الفترة باعتبار ا الإيجار عقد  مدة تحديدو يتم 
ع
 :كل من مع جنب إلى جنبا

  المستأجر  كان إذا الإيجار عقد تمديد بخيار المشمولة ( الفترات أ(
ع
 الخيار.   ذا  ممارسة من  معقولة بصورة متأكدا

  المستأجر  كان إذا الإيجار عقد إنهاء بخيار المشمولة )ب( الفترات
ع
 .الخيار  ذا ممارسة عدم  من  معقولة بصورة متأكدا

 فيها كمؤجر   شركةالكون ت  الذيعقود الإيجار 

 للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
ع
 أنه على  تصنيف كل عقد إيجار إما   بدراسةر  كملج  شركة ال قوم  ت ،  "عقود الإيجار"  ( 16وفقا

ل  إذا تمويلي  إيجار عقد أنه على  الإيجار  عقد  تمويلي، ويصنف  إيجار عقد  أنه أو تشغيلي  إيجار عقد  ما جو رية بصورة  كان يحوِّ

 إيجار تشغيلي. ويعتمد عقد أنه وبخةف ذلك يصنف العقد على العقد. محل الأصل  العائدة لملكية والمنافع  المخاطر كافة يقارب

 .العقد شكل  على  وليس  المعاملة جو ر على تشغيلي  إيجار  عقد أو تمويلي  إيجار عقد  الإيجار عقد اعتبار

  المالي المركز قائمة في التشغيلي  الإيجار عقد  محل الأصول  ويتم عرض 
ع
 .العقد الأصل محل  لطبيعة وفقا

 العقد في العوض يتم تخصيص فإنه أكثر، أو  واحد  إيجاري  غير أو  إيجاري  مكون  مع  إيجاري  مكون  على ينطوي  الذي  للعقد  وبالنسبة

 الإيجارية.  غير  للمكونات المستقل الإجمالي والسعر  الإيجاري، للمكون  المستقل  التناسبي السعر أساس  على إيجاري  مكون  لكل 

 فيها كمستأجر   شركةالكون ت  الذيعقود الإيجار 

 سواءع  ذلك  تطبيق  عدم  شركةلل الإيجار، إلا أنه يمكن   عقد  والتزام ”الاستخدام حق “ أصل بإثبات الإيجار عقد  بداية  تاريخ  في  يتم 

 دفعات  منخفضة، وفي  ذه الحالة يتم إثبات قيمة ذا العقد محل  فيها الأصل  يكون  التي  عقود الإيجار أو الأجل  قصيرة الإيجار لعقود

  باعتبار ا الإيجارات المرتبطة بتلك  الإيجار
ع
ويتم  .  آخر منتام أساس  أو الإيجار  مدة  مدى  على  الثابت  بطريقة القسط إما مصروفا

  أكثر  الأساس ذلك  كان  إذا آخر  منتام أساس  تطبيق
ع
 .كمستأجر المنفعة نمط عن  تعبيرا

 ائم المالية كما يلي:  بها من بنود القو  يتعلق يتم القياس والعرض لما  

 "الاستخدام حق"  لأصل الأولي  القياس

 :من" الاستخدام حق" أصل  تكلفة تتكون 

بالقيمة عقد  لالتزام الأولي القياس  مبلغ  (أ  خصم  ويتم .التاريخ ذلك  في  غير المدفوعة  الإيجار  لدفعات الحالية الإيجار، وذلك 

 في  يكن لم وإذا .بسهولة المعدل ذلك  يمكن تحديد كان  إذا الإيجار عقد في  الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات

 .كمستأجر  شركةلل  الإضافي معدل الاقتراض فيتم استخدام بسهولة المعدل ذلك  تحديد الإمكان

 

  الإيجار عقد بداية تاريخ قبل  أو  في تمت  إيجار عقد دفعات  أي (ب
ع
 مستلمة؛  إيجار حوافز  أي ناقصا
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 المستأجر؛  بواسطة متكبدة أولية مباشرة تكاليف  أي ( ج
 

 الحالة الأصل إلى فيه يوجد الذي الموقع وإعادة العقد،  محل  الأصل وإزالة تفكيك  في المستأجر سيتكبد ا التي  للتكاليف تقدير  (د

  المطلوبة الحالة إلى نفسه الأصل  إعادة أو الأصلية
ع
 تكبد ا سيتم تلك التكاليف تكن لم ما الإيجار،  عقد وشروط لأحكام وفقا

 .المخزون لإنتاج 

 الاستخدام"  حق “لأصل اللاحق القياس

 أصـــــــــــــــل حق قيــاس التكلفــة حيــث يتم   نموذج بيتم تطبيق ”الاســـــــــــــتخــدام حق“ أصـــــــــــــــل  قيــاس يتم الإيجــار عقــد بــدايــة تــاريخ بعــد

 :بالتكلفة ”الاستخدام

  (أ
ع
 القيمة؛  في  بوط  خسائر مجمع وأي استهةك مجمع أي  منها مطروحا

 

  (ب
ع
 الإيجار. عقد لالتزام قياس إعادة بأي  ومعدلة

 إلا أنه يتم تطبيق نماذج أخرى خةف نموذج التكلفة في الحالات التالية: 

 الاستثمارية،  عقاراته على ”الاستثمارية العقارات“ 40 الدولي  المحاسبة معيار في العادلة  القيمة نموذج  طبق ي   شركةت ال إذا كان  -

 
ع
 المحاسبة معيار في الاستثماري  تعريف العقار تستوفي التي ”الاستخدام حق“ أصول  على العادلة القيمة نموذج  تطبيق فيتم أيضا

 لدى  .40 الدولي
ع
 استثمارات عقارية.  شركةالولا يوجد حاليا

 معيار التقويم في  إعادة  نموذج    شركةال طبق فيها  ت والمعدات والآلات العقارات من بفئة يتعلق"  الاستخدام حق أصل " إذا كان -

 الفئة بتلك العةقة ذات  ”الاستخدام حق“ أصول  جميع على التقويم إعادة نموذج تطبيق اختيار فيمكن ،  16 الدولي المحاسبة

 نموذج إعادة اتقييم لأى من بنود العقارات شركةال يطبق ولا   .والمعدات والآلات العقارات من
ع
 والمعدات.  والآلات حاليا

 الإيجار  عقد لالتزام الأولي  القياس

 خصم ويتم .التاريخ ذلك في غير المدفوعة  الإيجار لدفعات الحالية بالقيمة  الإيجار  عقد  التزام قياس الإيجار عقد بداية تاريخ  في يتم

 الإمكان  في يكن لم وإذا .بسهولة المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار تدفعا

 .كمستأجر شركةلل  الإضافي معدل الاقتراض المستأجر  يستخدم أن فيجب بسهولة المعدل  ذلك تحديد

 الإيجار عقد لالتزام اللاحق القياس

 :يلي ما يتم الإيجار،  عقد بداية تاريخ بعد

 الإيجار؛ عقد التزام على الفائدة  لةلتزام ليعكس الدفتري  المبلغ زيادة (أ

 الإيجار؛ دفعات ليعكس الدفتريلةلتزام  المبلغ تخفيض  (ب

 في  الثابتة الإيجار  ليعكس دفعات أو  الإيجار  لعقد  تعديةت أو  تقييم إعادة  أي  ليعكس  الدفتري لةلتزام   المبلغ إعادة قياس  ( ج

 المعدلة.  جو ر ا

 منفصل عن الأصول والالتزامات الأخرى. بشكل المالي  المركز  قائمة أصل حق الاستخدام والتزامات عقود الاستئجار في يتم عرض 

 العوض يتم تخصيص فإنه أكثر،)إن وجد(   أو واحد إيجاري  غير أو  إيجاري  مكون  مع إيجاري  مكون  على  ينطوي  الذي  للعقد وبالنسبة

  .الإيجارية غير للمكونات المستقل الإجمالي والسعر الإيجاري  للمكون  المستقل  التناسبي السعر أساس على إيجاري  مكون  لكل  العقد في

المعيار،   وكوسيلة  به   يسمح   فصل  عدم  العقد محل الأصل  فئة  حسب ختار ي  أن  كمستأجر  شركةلل  يمكن  عملية،وفي نطاق ما 

 باعتبار ا مصاحبة إيجارية غير مكونات وأي إيجاري  مكون  كل  عن  المحاسبة ثم ومن الإيجارية، المكونات  عن الإيجارية غير  المكونات 

  مكونا
ع
 واحدا

ع
 .إيجاريا
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 الزكاة  9- 5

يتم احتساب الزكاة باستخدام المعدلات المقررة بشكل  .  يتم احتساب الزكاة على أساس وعاء الزكاة أو صافي الربح المعدل، أيهما أعلى

 .يتم تسجيل أي فروقات في التقديرات عند اعتماد الربط النهائي بحيث يتم عند إقفال المبلغ المخصص له.  التقريرجو ري في تاريخ 

 الإيرادات إثبات  5-10

ال  في المعيار الدولي    شركةتقوم  بإتباع طريقة مكونة من خمس خطوات وكما هي مذكورة  بإثبات الإيرادات من العقود مع العمةء 

 (:15للتقرير المالي )

 والتزامات واجبة   (: 1الخطوة )
ع
بأنه اتفاقية بين طرفين أو أكثر تنش ئ حقوقا تحديد العقد )العقود( مع العميل. يعرف العقد 

 النفاذ وتوضع الأسس والمعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.  

تحديد التزامات الأداء في العقد. ان التزام الأداء  و عبارة عن تعهد ينص عليه العقد مع العميل بتحويل سلعة أو   (: 2الخطوة )

 خدمه إلى العميل.  

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي تتوقع الشركة أن يكون لها حق فيه مقابل تحويل   (: 3الخطوة )

 هد بها إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة.  السلع أو الخدمات المتع

تخصيص سعر المعاملة على إلتزامات الأداء المنصوص عليها في العقد. بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من   (: 4الخطوة )

وذلك بالمبلغ الذي تتوقع الشركة أن تكون  التزام أداء، ستقوم الشركة بتخصيص سعر المعاملة على كل التزام أداء  

 لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

 إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء.     (: 5الخطوة )

 تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء وإثبات الإيرادات على مدى زمني، إذا ما تم الوفاء بأحد الضوابط التالية:  

 له استخدام بديل للشركة، وأن للشركة حق واجب النفاذ في دفعة مقابل الأداء المكتمل حتى   أ (
ع
لا ينش ئ أداء الشركة أصة

 تاريخه.  

 الأصل الذي يسيطر عليه العميل في الوقت نفسه الذي يتم فيه تشييد الأصل أو تحسينه. أداء الشركة ينش ئ أو يحسن   ب(

 يتلقى العميل المنافع المقدمة من أداء المنشأة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت الشركة بالأداء.   ج( 

بات الإيرادات عند نقطة من الزمن التي يتم الوفاء  بالنسبة لالتزامات الأداء، فانه في حالة عدم الوفاء بأي من الشروط أعةه، يتم إث

 بالتزام الأداء فيها  

في حالة وفاء الشركة بالتزام الأداء عن طرق تقديم الخدمات التي تم التعهد بها، فإن ذلك يلدي إلى إ شاء أصل مبني على عقد مقابل  

عن مبلغ الإيرادات التي تم إثباتها، فقد ينشأ عن ذلك التزام  العوض المكتسب من الأداء. وفي حالة زيادة العوض الذي يستلمه العميل  

 عقد. 

تقاس الإيرادات بالقيمة العادلة للعوض المستلم أو المستحق القبض، بعد الأخذ بعين الاعتبار شروط السداد المتعاقد عليها، وبعد  

 استبعاد الضرائب والرسوم.  

تتدفق أن  يحتمل  الذي  بالقدر  إثبات الإيرادات  إذ    يتم  والتكاليف،  يمكن قياس الإيرادات  للشركة، وأنه  المنافع الاقتصادية  عنه 

 ينطبق ذلك، بشكل موثوق به.  
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 الاحتياطي النظامى  5-11

السنة لحساب   ربحسنويا من صافي  %10بموجب ناام الشركات في المملكة العربية السعودية والناام الأسا  ي للشركة يتم تجنيب 

 بأن  ذا الاحتياطي غير    %30قف  ذا التجنيب متى بلغ الاحتياطي المذكور  الاحتياطي الناامي ويجوز و 
ع
من رأس المال المدفوع علما

 قابل للتوزيع. 

 ربحية السهم  5-12

يتم عرض ربحية السهم الأساسية وربحية السهم المخفضة )إن وجدت( وذلك للأسهم العادية، حيث يتم احتساب ربحية السهم  

الخسارة الخاصة بحملة الأسهم العادية للشركة على المتوسط المرلمع لعدد الأسهم العادية القائمة خةل  الأساسية بقسمة الربح أو  

الفترة، معدلة بعدد الأسهم العادية المعاد شراؤ ا أو المصدرة خةل الفترة. ويتم احتساب ربحية السهم المخفضة بتعديل الربح أو  

للشرك بنثار جميع الأسهم العادية  الخسارة الخاصة بحملة الأسهم العادية  لعدد الأسهم القائمة خةل الفترة  ة والمتوسط المرلمع 

 المخفضة المحتمل إصدار ا.

 قياس القيمة العادلة  13- 5

 الســـــوق  في المشـــــاركين بين ناامية معاملة في ما التزام لتحويل  المدفوع أو ما أصـــــل  بيع ناير المقبوض الســـــعر العادلة القيمة تمثل 

 :إما الالتزام تحويل  أو الأصل  بيع معاملة إجراء افتراض على العادلة القيمة قياس يستند القياسبتاريخ  

 الالتزامات.  أو للأصول  الرئيس ي السوق  في •

 .الالتزامات أو للأصول  منفعة الأسواق أكثر  في  الرئيسية،  السوق  وجود  عدم ظل في •

 .شركةال  أمام متاحة فائدة الأكثر أو الرئيسية السوق  تكون  أن ويجب

 الأصول  تسعير  عند  سيستخدمونها السوق  في  المشاركين أن  على افتراضات باستخدام الالتزامات أو للأصول  العادلة القيمة وتقُاسُ 

 .اقتصادية منافع أفضل  لتحقيق  يسعون  السوق  في المشاركين  أن فرضية وعلى أو الالتزامات

 نحو على  الأصل باستخدام اقتصادية  منافع تحقيق  على  السوق  في  المشاركين  قدرة  مالي  غير  لأصل  العادلة  القيمة قياس  ويرا ي

 .ممكنة فائدة وأعلى أفضل نحو  على الأصل  سيستخدم  السوق  في آخر  لمشارك بيعه طريق  عن أو ممكنة فائدة أفضل وأعلى

 من  الاستفادة لتعايم العادلة القيمة لقياس كافية بيانات توفر والتي  للاروف  المةئمة الفنية التقييم طرق  شركةال  وتستخدم

 .للمةحاة القابلة غير المدخةت استخدام وتقليل العةقة ذات القابلة للمةحاة المدخةت

المدينة والدائنة الأخرى، فان قيمتها الدفترية    رصدة بسبب الاستحقاق قصير الأجل للأدوات المالية مثل الذمم المدينة والدائنة والأ 

 القيمة العادلة بشكل كبير. تقارب
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ع
بالقيمة العادلة أو يتم الافصاح عن قيمتها العادلة في القوائم المالية يتم تصنيفها وفقا إن جميع الأصول والالتزامات التي تقاس 

 لقياس القيمة العادلة ككل: لنطاق الهيكل الهرمي للقيم العادلة المبين أدناه استن 
ع
 ادا إلى معطيات المستوي الأد ى الذي يعت ر جو ريا

 ها. المستوى الاول:    الأسعار المعلنة )غير المعدلة( والمتداولة في الأسواق النشطة للأصول أو الالتزامات المطابقة لتلك التي يتم قياس

مةحاتها أو رصد ا للأصل أو الالتزام بشكل مباشر أو غير مباشر بخةف الأسعار المعلنة  المستوى الثا ي:   المدخةت التي من الممكن  

 المدرجة ضمن المستوى الأول. 

 المستوى الثالث:  المدخةت التي لا يمكن رصد ا أو مةحاتها للأصل أو الالتزام.

 التقديرات والأحكام والافتراضات المحاسبية الهامة  5-14

الية وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي من الإدارة القيام باجتهادات وتقديرات وافتراضات تلثر على مبالغ  يتطلب إعداد القوائم الم 

،  الإيرادات والمصروفات والأصول )الأصول( والالتزامات )الالتزامات( الاا رة في القوائم المالية والإفصاحات المرفقة بالقوائم المالية

المحتملة والأصول المحتملة. إلا أن عدم التأكد المتضمن في  ذه الافتراضات والتقديرات قد يلدى إلى  والإفصاحات عن الالتزامات  

 إجراء تعديةت  امة على القيمة الدفترية للأصول أو الالتزامات التي قد تتأثر في فترات مستقبلية. 

التي لها تأثير جو ري على المبالغ المثبتة في القوائم    ضمن سياق تطبيق السياسات المحاسبية للشركة، قامت الإدارة بإبداء الأحكام

الية  المالية. بالإضافة إلى الافتراضات الرئيسية التي تم الأخذ بها عند تقدير أثر الاروف المستقبلية على الأرقام الاا رة في القوائم الم 

خاطر جو رية قد تسبب تعديةت  امة على القيم الدفترية  والإفصاحات المتعلقة بها في تاريخ إعداد القوائم المالية والتي يرتبط بها م

المالية القادمة. اعتمدت الشركة في تقديراتها وافتراضاتها على الاروف القائمة والمعلومات المتاحة    سنةال للأصول والالتزامات خةل  

 للتغيرات في السوق  عند إعداد القوائم المالية. إلا أنه يمكن أن تتغير الاروف والافتراضات القائمة حول  
ُ
التطورات المستقبلية وفقا

 أو الاروف الناشئة خارج سيطرة الشركة. وتنعكس  ذه التغييرات على الافتراضات عند حدوثها. 

 العمر المقدر للممتلكات، الآلات والمعدات  -أ 

ب تقدير ا  تم  التي  المتوقعة  الخدمة  الممتلكات، الآلات والمعدات على مدة  تكلفة  المتوقع والتقادم  يتم استهةك  ناءع على الاستخدام 

 للأصل، وبرنامج الصيانة والإصةح بالإضافة إلى التقادم التقني واعتبارات القيمة المستردة للأصل.  

 تقويم التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين  -ب

الممول  المنافع المحددة غير  برنامج  بموجب  للموظفين  الخدمة  نهاية  تكلفة منافع  باست يتم تحديد  يتم قياسها  التي  التقييم  خدام  ة 

وتشمل  ذه   المستقبل.  في  الفعلية  التطورات  عن  تختلف  قد  التي  الافتراضات  من  العديد  الإكتواري  التقييم  يشمل  الإكتواري. 

لت   
ع
ونارا العاملين.  دوران  ومعدل  العاملين،  وسلوك  الرواتب،  في  المستقبلية  والزيادات  الخصم،  معدل  تحديد  عقيد  الافتراضات 

التقييم وطبيعته طويلة الأجل فإن التزام المنافع المحددة غير الممولة شديد الحساسية للتغيرات في  ذه الافتراضات. لذا تتم مراجعة 

   الواحدة عند الضرورة. سنةالجميع الافتراضات مرة أو أكثر في 

 إعتبارات الأصيل مقابل الوكيل  -ج 

الترتيبات لتحديد ما إذا كانت الشركة تعمل كأصيل أو كوكيل، لأن ذلك سيلثر علي ما إذا  قامت الشركة بإعادة تقييم شاملة لهذه  

 كانت الإيرادات معترف بها علي أساس إجمالي أو صافي. 

وتأخذ الشركة في الإعتبار عدة عوامل كتحمل المسلولية الأساسية لإدارة الوحدة السكنية، وتحمل كافة التكاليف الخاصة بالفرع،  

الإ والقدر  وعند  الأسعار.  تحديد  في  يتم  ة  بما سبق  المتصلة  الإيرادات  فإن  وبالتالي،   ،
ع
كأصية الشركة  تعد  الملشرات،  بهذه  ستيفاء 

 تسجيلها علي أساس الإجمالي. 
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 والمعدات  الممتلكات -6

 الإجمالي   حاسب آلي   معدات سلامة  أجهزة كهربائية   أثاث ومفروشات   تحسينات علي المباني  مباني  أراض ي   

                 :التكلفة

  18,042,057    27,715    222,166    1,438,006    3,468,849    2,760,321    8,000,000    2,125,000   م2020ديسم ر  31في 

 (3,127,319)      -     -     -     -  -  (3,127,319)   -  استبعادات 

  14,914,738    27,715    222,166    1,438,006    3,468,849    2,760,321    4,872,681    2,125,000   معدل  2021يناير  1في 

  6,418,319        -  -     -     -     -  1,505,319   4,913,000  ربح اعادة التقويم 

  7,267,146    6,383    30,871    9,460    119,159    51,273     -    7,050,000   إضافات

  28,600,203    34,098    253,037    1,447,466    3,588,008    2,811,594    6,378,000    14,088,000   م2021ديسمبر  31في 

                 الاستهلاك المتراكم: 

  8,324,590    17,350    190,149    1,273,990    2,196,876    1,518,906    3,127,319      -   م2020ديسم ر  31في 

 (3,127,319)      -      -      -      -      -   (3,127,319)      -   استبعادات 

  5,197,271    17,350    190,149    1,273,990    2,196,876    1,518,906      -      -   معدل  2021يناير  1في 

  681,325    2,497    8,904    39,489    353,500    276,935      -      -   المحمل للسنة

  5,878,596    19,847    199,053    1,313,479    2,550,376    1,795,841      -      -   م2021ديسمبر  31في 

                 : صافي القيمة الدفترية

  22,721,607    14,251    53,984    133,987    1,037,632    1,015,753    6,378,000    14,088,000   م2021ديسم ر  31كما في 

  9,717,467    10,365    32,017    164,016    1,271,973    1,241,415    4,872,681    2,125,000   م2020ديسم ر  31كما في 

 . م2021أكتوبر  3بتاريخ  499021000734بموجب صك ملكية رقم لى الشركة إ المسا م عبدالله المطوع  والمبا ى الاا رة ضمن الممتلكات والمعدات تم نقل ملكيتها منان الأراض ى  -

 توزيع إستهةك العام علي النحو التالي:تم   -

 ديسمبر  31كما في  
 م 2020  م 2021 

 586,629  630,435 ( 18) إيضاح  تكلفة الإيرادات
 202,383  50,890 (19) إيضاح  مصاريف عمومية وإدارية

 681.325  789,012 
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 وفق نموذج إعادة التقويم :  قياس القيمة العادلة لبنود الممتلكات والمعدات المثبتةمعلومات عن 

ديسم ر   31لأغراض تغيير السياسة المحاسبية و م2021يناير   1في  كما (2)إيضاح  تم قياس القيمة العادلة لبندى الأراض ى والمبا ي

  ، تم استخدام مدخةت المستوي الثا ي بواسطة مقيم مل ل مستقل ومعتمد من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين    م  2021

بالمناطق المحيطة بموقع الأصل محل    لعقارات مماثلة  والاستقصاءعن طريق البحث    القيمة السوقية  الذى يستند الى  "منهج السوق "

 بيانات المقيم : ، وفيما يلي   التقويم

 صالع السليم" ور مكتب منصور صالع السليم للتقييم العقاري "منص  الاسم :

 1210000477 :العضويةرقم 

بواسطة مقيم مل ل مستقل ومعتمد من  م  2021ديسم ر    31( كما في  2تم قياس القيمة العادلة لبندى الأراض ى والمبا ي )إيضاح  

قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين ، تم استخدام مدخةت المستوي الثا ي "منهج السوق" الذى يستند الى القيمة السوقية  

 قارات مماثلة بالمناطق المحيطة بموقع الأصل محل التقويم ، وفيما يلي بيانات المقيم : عن طريق البحث والاستقصاء لع

 " عبدالله بن سالمين النهدي" عبدالله بن سالمين النهدي  مكتب   الاسم :

 1210001484رقم العضوية: 

الأصول بموجب نموذج التكلفة لبنود الممتلكات والمعدات  اثبات فيما يلى بيان عن المبلغ الدفترى الذى كان سيتم اثباته فيما لو تم 

 المعاد تقييمها : 

 صافي القيمة الدفترية  البند 

 التكلفة نموذج وفق

 صافي القيمة الدفترية 

 وفق نموذج إعادة التقويم 

 7,038,000 2,125,000 الأراض ي 

 7,050,000 7,050,000 إضافات أراض ي

 6,378,000 4,872,681 المبا ي  

 

 ستخدام الا حق  أصول  -7

 ديسمبر  31 كما في     

 م 2020  م 2021    

       التكلفة:

 17,440,203   17,440,203     بداية السنة  في

 -   1,451,736     إضافات خةل السنة

 17,440,203   18,891,939     السنة الرصيد في نهاية 

       مجمع الاستهلاك 

 1,086,716   3,087,106     السنة رصيد استهةك أول 

 2,000,390   2,106,875     استهةك السنة

     5,193,981   3,087,106 

 14,353,097   13,697,958     صافي القيمة الدفترية 
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 ( شركة مساهمة مقفلة) 
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 مدينة أخرى مدينون تجاريون وأرصدة  -8

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 941,533   656,317  مدينون تجاريون 

 8,500   50,188  موردين دفعات مقدمة

 28,648   15,979    عهد موظفين

 
ع
 31,186   -    مصروفات مدفوعات مقدما

  722,484   1,009,867 

 العلاقة  ذات  الأطراف -9

 العلاقةالمعاملات مع الأطراف ذات 

مع المعامةت  ال  تتمثل  مالك  قيام  في  العةقة  ذات  النفقات   شركةالأطراف  بعض  لسداد  وذلك  الشركة  عن  بالإنابة  بمدفوعات 

 للشروط المحددة في الاتفاقيات الم رمة مع الأطراف ذات العةقة والمعتمدة من الإدارة. وفيما   التشغيلية
ع
وتمت  ذه المعامةت وفقا

 لمعامةت مع الأطراف ذات العةقة والأرصدة الناتجة عنها: يلي ملخص بأ م ا

 المعاملات     

 طبيعة التعامل طبيعة المعاملة  الطرف ذو العلاقة 

 خلال السنة

 المنتهية في  

  م 2021

 

 م2020ديسمبر  31

بن عبدالمحسن بن    عبدالله

 مسا م  المطوع  ناصر

تمويل من المسا م  

 - للشركة 

 

(573,660 )  

 -  2,512,646 توزيعات أرباح 

 شركة شقيقة شركة رينال العربية الطبية
  434,936    1,359,852  إيراد خدمات

  761,662    1,029,653  إيراد خدمات شركة شقيقة شركة تولان المتحدة 

    -    593,873  إيراد خدمات شركة شقيقة شركة الرائم للمقاولات

 العلاقة الأرصدة مع الأطراف ذات 

 مستحق من أطراف ذات علاقة

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021 

 1,091,721   1,359,852  شركة رينال العربية الطبية

 761,662   1,029,653  شركة تولان المتحدة 

 -   593,873  شركة الرائم للمقاولات

  2,983,378   1,853,383 
 

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021 أطراف ذات علاقةمستحق إلي 

 6,834,155  249,219 المطوع  بن عبدالمحسن بن ناصر  عبدالله/سا مجاري الم 
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 النقد وما في حكمه  -10

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 27,791   14,410  نقد بالصندوق 

 158,850   3,558,111  نقد لدى البنوك 

  3,572,521   186,641 

 

 المال رأس  -11

تحويل الكيان الناامي للملسسة لتكون شركة ذات مسلولية محدودة ، وزيادة  م قرر مالك اللسسة  2021مايو    15بتاريخ  

بمبلغ   المال  الدائن   5,890,000رأس  الجاري  الحساب  باستخدام  سعودي  الإ م  2021مايو    23بتاريخ  و   ، ريال  من  تم  نتهاء 

التأسيس والسجل التجاري، وأصبحت شركة تولان للشقق المخدومة )شركة تولان للوحدات  جراءات الناامية لتعديل عقد  الإ 

("شركة ذات مسلولية محدودة" برأس مال بمبلغ 
ع
 ريال سعودي.  6,000,000السكنية المفروشة سابقا

ريال سعودي بزيادة    10,500,000ريال سعودي إلى    6,000,000زيادة رأس المال من مبلغ    م قرر الشركاء2021أكتوبر    24  بتاريخ 

ريال   5,257,029م والبالغ في ذلك التاريخ 2021يونيو  30ريال سعودي بإستخدام رصيد الأرباح المبقاه في  4,500,000قدر ا 

 ،  سعودي 

تحويل الكيان الناامي للشركة من شركة ذات مسئولية محدودة لتكون شركة مسا مة  م قرر الشركاء  2021نوفم ر    30  بتاريخ 

 على النحو التالي  ريال سعودي  12,600,000مقفلة ، وزيادة رأس المال بمبلغ 

سعر ا    تي يبلغالواقعة في شمال شرق بريدة "القصيم" وال   362503016464حصة عينية تتمثل في قطعة أرض رقم   -

 ريال سعودي.  7,050,000 بعد التقييم 

 ريال سعودي.  3,000,000إيداع بنكي بمبلغ  -

 ريال سعودي.  2,550,000الجاري الدائن للمسا مين بمبلغ إستخدام الحساب  -

الإ   م2021ديسم ر    10وبتاريخ    الإ تم  التجاري، وأصبحت شركة  نتهاء من  التأسيس والسجل  لتعديل عقد  الناامية  جراءات 

 )
ع
سابقا المفروشة  السكنية  للوحدات  تولان  )شركة  المخدومة  للشقق  مقفلة"شركة    تولان  بمبلغ  مسا مة  مال  برأس   "

 ريال سعودي.  23,100,000

 

 القرض -12

استخدمت الشركة  .  ريال سعودي  ,500745م أبرمت الشركة اتفاقية تمويل تجارى مع البنك العربي الوطني بقيمة,2020خةل سنة  

القرض يخضع لمعدل فائدة  أفرع للنشاط تتمثل في تشطيبات وديكورات وأثاث تجهيزات،    2 ذا القرض لتمويل أعمال ترميم لعدد  

، لا يشتمل  2023ف راير    25وأخر دفعة بتاريخ    2020يونيه    25وأول دفعة بتاريخ  دفعة شهرية    33ى سنويا، يتم سداد القرض عل   12%

 القرض على تعهدات مالية. 

 وفيما يلى توزيع التزامات القرض ما بين متداول وغير متداول : 

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 316,061   45,852  الجزء الغير متداول 

 270,912   270,209  الجزء المتداول 

  316,061   586,973 



 شركة تولان للشقق المخدومة 

 )
 
   )أجنحة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 ( شركة مساهمة مقفلة) 

 م2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في  إيضاحات حول القوائم المالية

 خةف ذلك( )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر 

28 

 عقود تأجير لتزاماتإ -13

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

  1,494,767   1,149,753  فرع الروضة –إلتزامات تأجير تمويلي 

  11,659,879   8,959,358  فرع الخ ر  –إلتزامات تأجير تمويلي 

  998,820   99,989  فرع غرناطة –إلتزامات تأجير تمويلي 

    -   1,133,681  فرع خريص –إلتزامات تأجير تمويلي 

 11,342,781   14,153,466  

 لتزامات عقود الإيجار: إ

 : خةل السنة  فيما يلي القيم الدفترية لالتزامات عقود الإيجار والحركات التي تمت

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 16,996,161   14,153,466  السنة التزامات عقود الإيجار المثبتة في بداية 

    -    1,133,681  يضاف: إضافات خةل السنة

 1,076,305   1,172,828  مصروفات الفائدة المثبتة خةل السنة : يضاف

 (3,919,000)  (5,117,194)  تمت خةل السنة دفعات الإيجار التي  : يخصم

  11,342,781   14,153,466 

 2,930,450   2,817,500  متداولة 

 11,223,016   8,525,281  غير متداولة 

 لموظفين ل نهاية الخدمة منافع لتزامإ -14

 لناام العمل المحلي وسوق  
ع
التوظيف وأنامة التأمينات الاجتماعية المعمول  تقوم الشركة بمنح منافع نهاية الخدمة للموظفين وفقا

 : حركة إلتزام نهاية الخدمة للموظفين، وفيما يلى   بها في المملكة العربية السعودية

 

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 193,253   229,933  الرصيد في بداية السنة  

 58,872   43,745  تكلفة الخدمة الحالية وتكلفة العائد

 5,604   6,668  تكلفة الفائدة 

 ( 14,988)  (14,455) المنافع المدفوعة 

 (12,808)  (26,624) )أرباح( إعادة القياس الاكتوارى 

 229,933   239,267  الرصيد في نهاية السنة  
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 :فتراضات الاكتوارية الرئيسيةالإ 

 31 ديسم ر 2020م   31 ديسمبر  2021م 

 2.9%  3.4% معدل الخصم

 3%  2% معدل الزيادة في المرتبات 

 تحليل الحساسية 

 كما في 31 ديسمبر 2020م  م2021ديسمبر    31كما في 

 )انخفاض( %1  زيادة  %1  )انخفاض( %1  زيادة  1% 

 (260,034)  205,014  (269,163)  214,316 معدل الخصم

 (203,780)  260,990  (212,941)  270,302 معدل الزيادة في المرتبات 

 ى مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخر  -15

 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 478,915   734,972  مصروفات مستحقة 

 157,602   387,517  ضريبة الإيواء السيااي 

 290,894   254,816  ضريبة القيمة المضافة 

 112,973   90,206  تأمينات اجتماعية 

 21,819   9,502  عاملين دائنة ذمم 

  1,477,013   1,062,203 

 الشرعية  الزكاة  -16
 ديسمبر  31 في  كما 

 م 2020  م 2021 

 1,834,426          3,394,468 الزكاة  قبل   الربح  صافي

 58,872          43,745 للسنة  محملة  مخصصات

 1,893,298  3,438,213 المعدل الربح

 110,000  23,100,000 المال  رأس

 2,209,179  4,008,964 السنة  أول   المبقاة  الأرباح

 6,834,155  249,219 عةقة ذات أطراف

 14,153,466  11,342,780 عقود تأجير إلتزامات

 586,973  316,061  الأجل وقصير    طويل   قرض

 181,482  229,934 السنة أول   المخصصات

 325,968,55  39,246,958 الزكوي  الوعاء  إجمالي

 (24,070,564)  (36,419,563)  الاستخدام  حق  وأصول   والمعدات  الممتلكات

 1,897,989  2,827,395 الزكوي  الوعاء  صافي

 47,453  86,621 للسنة  الزكاة
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 فيما يلي حركة مخصص الزكاة الشرعية خةل السنة:
 ديسمبر  31كما في  

 م 2020  م 2021  

 47,133  50,181 رصيد بداية السنة 

 47,453  86,621 المكون خةل السنة

 (44,405)  (47,998) المسدد خةل السنة 

 50,181  88,804 رصيد نهاية السنة

 

 النشاط  إيرادات -17

م 2020 ديسم ر  31ريال سعودي ) 479,19912, م2021 ديسم ر 31تتمثل ايرادات النشاط فى ايرادات غرف فندقية بلغت كما في

 ريال سعودي(.   7,586,092 لغمب 

 الإيرادات  كلفةت -18

 ديسمبر 31 المنتهية في  للسنة 

 م 2020  م 2021 

  2,000,390    2,106,875  اطفاء أصول حق الاستخدام 

  853,048    1,548,500  رواتب وأجور وما في حكمها 

  392,431    716,468  كهرباء وبريد  اتف 

 -       608,369  إيجارات

 586,629  630,435 إستهةكات 

    -    570,050  رسوم وإشتراكات

  146,438    475,422  مواد ناافة ومغاسل ومفروشات مستهلكة 

  303,515    438,328  خدمات طبية لنزلاء الفنادق 

  24,490    350,259  خدمات كافيه ومطاعم 

  148,375    162,928  صيانة عامة وقطع غيار

  38,631    85,000  أخرى 

  7,692,634  4,493,947  
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 عمومية وإدارية مصروفات  -19

 ديسمبر 31للسنة المنتهية في   

 م 2020  م 2021 

  202,383    50,890  إستهةكات

    -    174,500  أتعاب مهنية

  28,474    99,066  تأمينات اجتماعية

  121,964    53,501  حكوميةرسوم 

  46,497    43,745  منافع نهاية الخدمة

  11,950   10,341  ضيافة وبوفيه

 9,076   9,760  كهرباء وبريد  اتف

  140,000    9,341  أخري 

  15,332    6,688  رواتب وأجور ومافي حكمها

  32,767    200  مصروفات ورسوم بنكية

  608,443   458,032 الإجمالي

 مصروفات بيعية وتسويقية -20

 ديسمبر 31للسنة المنتهية في   

 م 2020  م 2021 

 243,620  348,182 مصروفات دعاية وإعةنات

 إيرادات أخري  -21

ريال  736,500م، 2020ديسم ر  31ريال سعودي )في  650,000م، 2021ديسم ر  31بلغت الإيرادات الأخري للسنة المنتهية في 

 سعودي(، تتمثل في تخفيضات الإيجار عن الأماكن الملجرة التي حصلت عليها الشركة ولا تعت ر تعديل علي عقد الايجار الاصلي. 

 ةيتمويلمصروفات  -22

 ديسمبر 31للسنة المنتهية في   

 م 2020  م 2021 

  1,076,305    1,172,828  تكلفة تمويل )فوائد القيمة الحالية لإحتساب إلتزامات عقود التأجير(

  60,247    56,387  مصروف فوائد تمويلية عن قرض  

  5,604    6,668  تكلفة تمويل )فوائد القيمة الحالية لإحتساب التزام منافع الموظفين(

  1,235,883    1,142,156  
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 ربحية السهم  -23

 ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 م 2020  م 2021  

 1,786,973  3,307,847  ربح السنةصافي  

 1,305,000  1,339,397  المتوسط المرلمع لعدد الأسهم

 1.37  2.47  ربح السهم الأساسية والمخفضة 

 معلومات قطاعية -24

الســـــــــعودية،  وتمارس  شـــــــــاطها في منطقة جغرافية واحدة وهي المملكة العربية  الإيواء الســـــــــيااي    للشـــــــــركة قطاع تشـــــــــغيلي واحد و و

 وبالتالي فليس  ناك معلومات قطاعية يتم الإفصاح عنها.

 

 توزيعات أرباح -25

أرباح  2021  نوفم ر   30  خ بتاري  توزيع  الشركاء  في  م قرر  المنتهية    31)  .يال سعودير   2,512,646بمبلغ  م  2021ديسم ر    31للسنة 

   .م : لا ش ىء(2020ديسم ر 

 إدارة المخاطر   -الأدوات المالية  -26

، ونقد وما في  مدينة أخرى   أرصدة ن ذمم مدينة تجارية و بشكل أسا  ي م  شركةلل تتكون الأدوات المالية المقيدة في قائمة المركز المالي  

 .دائنة أخرى  أرصدة رية، و ذمم دائنة تجا  حكمه، 

 سعر الصرف الأجنبي 

تنتج مخاطر سعر الصرف الأجنبي من التغيرات والتذبذبات في قيمة الأدوات المالية نتيجة للتغير في أسعار صرف العمةت الأجنبية.  

بأية عمليات ذات أ مية  سبية بالعمةت عدا الريال السعودي، الدولار الأمريكي. وحيث أن سعر صرف الريال   شركةال إدارة لم تقم 

أســــعار   شــــركةال الدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر عمةت  امة. تراقب إدارة ب الدولار الأمريكي، فإن المعامةت    الســــعودي مثبت مقابل 

 قد أن مخاطر العمةت غير جو رية.صرف العمةت وتعت 

 مخاطر الائتمان 

خســـــارة مالية. إن الأدوات    شـــــركةال تتمثل مخاطر الائتمان في إخفاق أحد الأطراف في أداة مالية في الوفاء بالتزامه والتســـــبب في تكبد  

إدارة التي يمكن أن تتعرض لمخاطر الائتمان تتضـــمن بشـــكل أســـاس النقدية بالبنوك والذمم المدينة. تقوم    شـــركةال ب المالية الخاصـــة  

ســـياســـة بخصـــوص لجم الأموال   شـــركةال الها في مصـــارف مالية ذات موثوقية وقدرة ائتمانية عالية كما أن لدى  بإيداع أمو   شـــركةال 

المودعـة في كـل مصـــــــــــــرف ولا تتوقع الإدارة وجود مخـاطر ائتمـان  ـامـة تنتج من ذلـك. كمـا لا تتوقع الإدارة أن تتعرض لمخـاطر ائتمــان  

 لأن لدي
ع
ها قاعدة عريضـــــــــــــة من العمةء التي تعمل في أ شـــــــــــــطة مختلفة ومواقع متعددة كما أنها  امة من الذمم التجارية المدينة نارا

.
ع
 تقوم بمراقبة الذمم المدينة القائمة دوريا

 مخاطر السيولة 

المتعلقة بالالتزامات المالية حال استحقاقها. تتم مراقبة احتياجات    على مقابلة التزاماته  شركةال تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة  

السيولة على أساس شهري وتعمل الإدارة على التأكد من توفر أموال كافية لمقابلة أية التزامات عند استحقاقها. تتكون الالتزامات  

على الحد من مخاطر السيولة    شركةال إدارة  ل  ، تعمأخرى دائنة    أرصدةو   ومصروفات مستتحقةمن الذمم الدائنة    شركةل لالمالية  

 .خرى الدائنة الأ  رصدة الموردين والأ  أرصدة العمةء وفترات سداد  أرصدةوائمة بين فترات تحصيل الم عن طريق التأكد من 



 شركة تولان للشقق المخدومة 

 )
 
   )أجنحة تولان للوحدات السكنية المفروشة سابقا

 ( شركة مساهمة مقفلة) 
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  مخاطر سعر الاقتراض

العمولة لأصولها والتزاماتها المالية ذات المعدلات   سعر معدلات في  التغيرات نتيجة القيمة في التغيرات لمخاطر المالية الأدوات تتعرض

 م. إن التغير فى أسعار العمولات على مستوى الشركة غير جو رى.2020ديسم ر  31م و 2021ديسم ر  31المتغيرة، وكما في 

 

 المالية الالتزامات استحقاقات جدول 

 م 2021ديسمبر  31كما في 

القيمة 

 الدفترية

 

  أقل من سنة 

 5إلى 1من

  سنوات 

 5أكثر من 

  سنوات 

 

 المجموع

 316,061  -  45,852  270,209  316,061 قرض طويل الأجل 

 21,594,193  3,452,522  14,555,671  3,586,000  21,594,193 التزامات عقود تأجير 

 135,699  -  -  135,699  135,699 ذمم دائنة تجارية

 1,477,013  -  -  1,477,013  1,477,013 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 249,219  -  -  249,219  249,219 المستحق الي اطراف ذات عةقة

 23,772,185  5,718,140  14,601,523  3,452,522  23,772,185 

 

 م 2020ديسمبر   31

القيمة 

 الدفترية

 

  أقل من سنة 

 5إلى 1من

  سنوات 

 5أكثر من 

  سنوات 

 

 المجموع

 586,973  -  316,061  270,912  586,973 قرض طويل الأجل 

 25,097,496  6,987,771  14,729,725  3,380,000  25,097,496 التزامات عقود تأجير 

 84,584  -  -  84,584  84,584 ذمم دائنة تجارية

 1,062,203  -  -  1,062,203  1,062,203 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 6,834,155  -  -  6,834,155  6,834,155 المستحق الي اطراف ذات عةقة

 33,665,411  11,631,854  15,045,786  6,987,771  33,665,411 

 القيمة العادلة 

الالتزامات ضــــــمن معامةت منتامة  إن القيمة العادلة هي القيمة التي ســــــيتم اســــــتةمها لبيع أحد الأصــــــول، أو دفعها لتحويل أي من 

بين المتعاملين بالســـــــــــوق في تاريخ القياس. وعلى  ذا النحو، يمكن ان تنشـــــــــــأ الفروقات بين القيم الدفترية وتقديرات القيمة العادلة.  

 ويتم تعريف القيمة العادلة من خةل القياس المستند على السوق والافتراضات التي يستخدمها المشاركون في السوق.

 تعت ر الإدارة ان القيمة العادلة للأصول والالتزامات المالية قصيرة الأجل تقارب قيمتها الدفترية وذلك لقصر آجال استحقاقاتها.

 أرقام المقارنة  -27

 تم اعادة تبويب أرقام المقارنة لتتماش ى مع عرض السنة الحالية. 
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